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In het Maasdorpje Dieden staat deze karakteristieke boerderij met een schitterend aangelegde, riante tuin.

Alles ademt hier landelijke rust en privacy, zeker met de Maas op een steenworp afstand. In deze rustieke
omgeving combineert de bijzondere woning de warme sfeer van een traditionele boerderij met al het comfort van
eigentijds wonen.

Dat aangename woongevoel begint als op het ruime erf met de immense achtertuin. Die tuin is een waar
pronkstuk, ontworpen met gevoel voor sfeer en variatie. De glooiende gazons, kleurrijke borders, oude bomen,
hagen en terrassen wisselen elkaar fraai af. Een sierlijke vijver, een authentieke waterput en het weidse
uitzicht versterken het landelijke karakter. Daarnaast biedt de oprit plaats aan meerdere auto’s. Vervolgens
leidt het tuinpad naar een groot vrijstaand bijgebouw met dubbele carport, bergzolder en aparte berging.

Als je vervolgens de woonboerderij binnengaat, maakt de hal meteen indruk. De mooie en representatieve
afwerking is meteen overduidelijk. Maar ook de ruimtelijke opzet valt op, want er is een open verbinding met

de woonkamer. Ook de tegelvloer loopt door in de woonkamer, keuken, bijkeuken en gang, waardoor het geheel
eenheid en rust uitstraalt.

De woonkamer heeft een rustieke, lichte uitstraling. Dankzij ramen aan drie zijden geniet je hier van veel
daglicht en uitkijk in de tuin. Het zichtbare gebinte in het plafond herinnert aan het oorspronkelijke

karakter van de boerderij. Het halfopen kookgedeelte, voorzien van moderne apparatuur, sluit hier vervolgens
perfect op aan.

Door de twee slaapkamers, badkamer en apart toilet op de begane grond is de woning zeer levensloopbestendig.
Daarbij heb je op de verdieping nog de beschikking over twee slaapkamers en een groot, multifunctioneel
gedeelte met brede dakkapel, houten vloer en drie vaste kasten. Deze royale ruimte leent zich uitstekend voor
gebruik als hobbykamer, werkplek of extra zitkamer.

Kortom, deze woonboerderij aan de Poelstraat 5 in Dieden biedt een sfeervolle woonplek voor wie houdt van
rust, ruimte, vrijheid en karakter. Een charmante, goed onderhouden woning met een tuin als een prachtig
landschap.

Pluspunten

+ Parkeren op eigen oprit met plaats voor meerdere auto's en in de dubbele carport in het vrijstaande
bijgebouw met toegang tot een bergzolder.

+Via pad in laag omhaagde voortuin, binnenkomst in de representatieve hal met de garderobe, meterkast, trap
en open doorgang naar de woonkamer. In een aansluitende gang zijn de toegangsdeuren van de toiletruimte,
badkamer en twee slaapkamers. In de hal en gang ligt een tegelvloer die verder gaat in het gehele
woongedeelte.

+ De woonkamer heeft een rustieke, lichte uitstraling en vensters aan drie zijden. De lichte tinten van het

plafond, wanden en tegelvloer versterken dit karakter. Heel fraai zichtbaar zijn de delen van het gebint in

het plafond.

In een sfeervolle schouw met schoonmetselwerk is een houtkachel geplaatst. Openslaande deuren geven een fijne
verbinding met de tuin.




+In het halfopen kookgedeelte staat een keukenblok in U-opstelling. Het is voorzien van een
4-pits-inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven, koelkast en vaatwasser.

+In de bijkeuken is plaats voor de wasmachine, droger en ander witgoed. Buitendeur komt uit in de achtertuin.
In de aansluitende berging is de HR-combiketel geinstalleerd.

+ Het slaapgedeelte op de begane grond bestaat uit twee slaapkamers, een badkamer en aparte toiletruimte. De
slaapkamers zijn royaal en licht en hebben spachtelputz wanden.

+Complete badkamer is geheel betegeld en uitgevoerd met spotverlichting, een ligbad, inloopdouche met hand-
en regendouche en badkamermeubel. De aparte toiletruimte is geheel betegeld en bevat een hoog geplaatst
klapraam, wandtoilet en fonteintje.

+ De twee slaapkamers op de verdieping hebben prima afmetingen en een fijne lichtinval. In het riante, andere
deel van de verdieping zorgt een dakkapel voor extra licht en ruimte. Hier ligt een houten vloer en bevinden
zich drie vaste kasten.

+ De imposante achtertuin is schitterend vormgeven en biedt veel vrijheid, ruimte en privacy. Glooiende
gazongedeelten, weelderig beplante perken en borders, verschillende terrassen, hagen, bomen, een sierlijke
vijver en een echte put vormen een bijzonder sfeervol geheel. In de tuin staat een stenen berging. Er is ook
toegang tot een aparte berging in het vrijstaande bijgebouw.

Bijzonderheden

+ Energielabel C.

+ Nefit HR-combiketel (2020).

+ Dakisolatie en dubbel glas begane grond.
+ Glasvezel.

Aanvaarding
In nader overleg.
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Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaarl is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster
12345 Parceslrummer
= Hui ;
T Kadastrale gemeente  Ravenstein
Vaslgestelde kadastrale grens 2
; Sectie c
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 517
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectusle

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 juni 2025
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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EDEngela bEI Woning Vel bespatingsmogelijkhecen EnEI’gie|abEI C

Registratienuminer A35000275
Poelstraat 5 // Datum van regiscratie  20-112020

KI Died —— Geldig tot 20-11-2030
5353K] Dieden

BAG-ID: 082800001528202

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

| Woningtype vrjstaande woning

Bouwperizde 1965 Ymig7q <
Waoenopperviakte =aamd

2. Glas woonruimtais) Dubbel glas
Glas slaapruimee(s) Dubbzl glas

£ Gevelisclatie Gevelextra geisoleerd

q. Dakisolatie Dalke niet cxtra geisoleerd

5. Vlgeniso.atie Vloer niet extra geisoleerd

5 Verwarming Individuele CY-ketel, geinistalleerd in ol na 1998

7 Azzrie warttapwatenvaorziening Geen apart tosstel

2 Zonne-evergiz Geen zannepznelen en geen zonneboiler

q. wenl'sie Geen mechanische afruiging

il U besparen op uw energierekening? Cverweeg dan de voigende mogelijke maatregalen;

-
{Extra) isolatie van uw begane grondvioer HR+- glas in de slaapruimte(s)
Len zonneboiler voor het verwarnen van uw [apwater
{Extra) isolatie vam uw dak
Zonieparelen voor het opwek<en van Eleki-icilefr
HR+= glasin de wounruimie]s)

Als d= besparingsmogelijkheden HRo7-kerel, HR1o7-combiketel en/of warmiepomp tegelijk opuw energielabel verschijnen, dan is slechis #én van deze maatregelen zinvol ory uit te
vouren. U kant hiesuit dus eon keuze niaken,

| Goedgekeurd door:
Naam Thijs Grootte Bromhaar )

i Examennummer 459865 Afgegeven cunform de tegeling energienrestatie |
KvK nummer 08194420

gebouwen, welke anderdee] is van de Evropese richtliin EPBD *

Ditenergielabel is afgegaven dogr Rijksdienst voor Qudernemend Nederland,
Dit energielabel kunt 4 attlid verifieren op W, energielabalvoorwoningen, nl nfwww.energielahal.nIMuningen/zuekfje-enzrgielabel].

Disclaime:
Lit cmergielzbel boval maatrzpelen om deenergiepresiatie van wwwuring ie verbaleren, De Mzatrezelen dicop dit energiclabel genocind worden zijimaarrepelen die op dit momen:

kosteneffertiefzijn of dit naarverwachting binnende geldigheicsduur van het energielabel worden, gebasee:d op e=n gemicceld cnergiopelruik van de woni rg
A's uwgebruikafwi ke van her gemidéeld gebruilc kunnen de ter ugverdiendjden zoals vermeld op di: energielabel afwjken,




De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kostenefféctief zijn of dit

binnen de geldigheldsduur van het anergielabel kunnen worden, Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niat zllzen da maatregelen die

op het voorblad zijn peadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvlcer

Haizen met vioensolatie vetliezen ninder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te sioken. Zarg voor een goede isolatiewaarda van ce
w nereanstruclic na isolatie (Popehictar Re-waardel. Azabeveling woor cen
bestzande woning is een ‘solatiewan-de van Re = 2,5 miKAN, et
rendement van vlcerisolatic is vergelijkhazr met een rente van acl pracent

Op CCT spaarrekenirg. Meer |rfo

{Extra)isolatie van uw dak

Huizen met dek solatic verlizzen minder warmse, waardoor de kerel minden
hard Foeft te stoken. Aanbeveling voor de besteande houw is een
isolaliewaarde van RC = 245 m2KwW. Het rendement wan dakisolatic is

wuigelj<baar mereen renle van g precent op cen spaarrekering, Meer Info

(Extra} isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolalie ve-liezsn mirder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwrnuurizolatie is de meest voordelige
VoI van isolatie. Het rendement van spouwmuurisalatie is vergelijkbaar
met ean rente van 12 procent op ¢en spaarrekening. le baspaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineart met jsolatie aan de buitenziide of de
binnenzijde van de gevel {voorzerwand) Aanbeveling voor de bestaande

bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2KAM. Meer |nfo

HR++ glas in de woenruimta(s) en In de slaapruimte(s)
Huizen met isalerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
mindar hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewasrde
van U s 1,2 W/m2K, dit komt overcen met HR1+ plas ir leefruimie(s) en
slaapruimte{s). Het rendement wan [R++ isolatieglas is vergelijlkbazr met
een rente van y procent op een spaarrekening. Meer |nfo

Zen HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning (enwarm tapwater)
Met eet zuinige comb:kelel voar o en warm tanwater, zoals een HR-1o7
corrbiketel kan het gasverbruik flink duler. Heb je nog cen oudere
corrbiketel of corwentioneel rendement (CR-<ntel? Dan bespaar jo op
jdabas's ruim goo suro (asn energickosten en orcerhcud! als je cen 1IR-1a7
combiketel zanschait. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2,00 euro
moet vitgeven {zie de labely, Mear lnife

Eenwarmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselazr warmte uir de
onuitputtelijke broanen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Her netto rendement vin  huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tat 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
PFOCENT Yoor ‘warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbij is het elextriciteitsgebruik voor de
warmtepemp meegewogen, Meer Infa

Een zonnebaoiler voor het verwarmen van uw tapwater
Een zennubuiler bespaart ongeveer so procent op de keslen voer wann
water, Een huishouden wan vier personen met een connedgiler en -

combiketel {als naverwarmerh bespaart ddaiiee 2o'n 210 M7 gas, ofwel 19

eUM pEd 507 gall @dskaslen iprijspeil 2014/2015). Dzacven biijft na eurg
vver zls de elekinciteitskosien voor de pomp j2o'n 25 eure vear arca 100
RWh werbruik] en onderhaudskosten o euro per jaar) batazld «jn. Heeft
het huishouden nu een eleklische boiler, dan is de sesparing hoger
gemiddeld 370 curo per jza- minder e'ektricireitskosten (2o'n 1600 kKwt:,
Hetis rameljk dunrder om water ta verwarmen met st-oom dan mwt pas,
Fen zonnebo lercompi bespaart in oeide gevallen nog zo'n 75 m* gas (raim
50 Buro) per jaar extra, omdat die aak crergic bespaart op verwarming

Meer info

Zonnepanelen vaor het opwekken van elektricitelt

De prijzen van zennepancler dalen gestzag, door tochnische enowikke-
lingen en schaaslvergrotitg. Cen zonnepunelensystzem van 6 pdielen kost
inclusicf omuonmes ea installalic cngevesr 2,000 2urg (rijspeil okiober
2014). Hel rendemniery van e=r investering in zonnepanelen is vergelijkbazr
1meLegn FENTe van 6 arocent op een spaar ckening, Meer |atg

Elsgn b gen grootseha

12 renovatio

Woor een sanbeww of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende cisen
vao© de isolaiewaarden. [en ingrijoende renovatie houdt in dat meer can
z5 procent wan de oppervlakte van de gebouwschil vernieawd, veranderd of
wergraglwoidt De eisen aar iselztiewaarden zijn;

* Vloe-izolatie meet een waatde nebaen van Ko = 3,5 m<K/w,

- Dakizalatie moct een waarde hebban van Re = 6,0 m2KAY,

» Gevelisolatie moet een waarde hebbenvan Re = 4.5 kAW,

+ AR++ plas in leefruimtels) en slazpruimte(s) moet een iselatiewaarde
hebben van 1 & 1.5 Wym2K, dit kamt avereen met |- R++ glag in lecfruimre(s)
r slaapruimees.

oo toepassing wan cen FR-127 ketel, cen HR conbi-ketel of een
warmepomp worel valdaar aan de installatie-cisen var een grootschalige

renavale,

NB: de osgegeven fendemznten zin deor Mileu Centiom! barckend me: de Standoard
Rel

siediocle Rendestenrer, D uitkomst van de Slondcond Rebenmetnode Reraemencen & divece

i# vafG'iiken mei d2 fente op een spaarrekening, Meer 1afo
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Energiebesparende maatregel laartijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder £1000 £8300 8jaar 7%
Zonneboiler £80 £400u Langer dan |evensduur 1%
Zonnepanelen (ggoo Wattpiek, 27 ma2) €850 €730¢C g jaar 6%

= Vervanging VR-cohiketel door HF- € . Afhankelijk van Afhakelijk van
combiketel = ® vervangmement weVaNgmoment
Isoleren spouwmuur €800 €3100 q jacr 10%
Vervanging enkel glaz door HR+4 glas €360 £0600 1% jaar 5%
Isoleren begare grond viger €310 €2800 9 jazr 7%

De basparingen zijn berekend voo- ren drie persacns huisaeudar in ven wrijstaandz woning van gerviddelde afmetingen 1a Mederland met ean HR-combiketel sn
waanin genocmde Maabiegeten nag niet toegepast 7ijn, Uw steckgedrag is van invloed op de werkeljke besparing cie u realiseer: na het nemen van da maatregelen,
Als g alweinig verwarmt is de Despanng lager dan aangegeven ien andersam. U kan de varschillenda besparingen hij elkazr optellen, behalve de besparing van de
HR-setel omdat die afhankelijk is van de mate vanisolate,

(B1or: wias tia




Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potentiéle koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

MEER WETEN?
Neem contact met ons op via Oss 0412 - 63 29 28 / Uden 0413 - 25 70 33 / KRABBEN.NL |
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1 januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past
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We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,
Heeft u belangstelling voor de woning? — === 70dat we dit aan de verkoper terug kunnen

koppelen.

Maak een afspraak bij €én van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend

gesprek.

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Is er sprake van overeenstemming? — == binnen uw woonwensen door u in te schrijven

in ons zoeksysteem.

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide
partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

De notaris zal u enkele dagen na
L ONtvangst van de koopovereenkomst

vragen de waarborgsom te storten of

een bankgarantie te deponeren.

Laatste inspectie.
Wij stellen u graag in
== de gelegenheid de woning
véoér de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden — mmmm

De hypotheek. afgesproken. Tijdens de
De hypotheek wordt aangevraagd laatste inspectie dient u

b Via UW hypotheekadviseur. Indien == 0Ok de meterstanden te
noodzakelijk wordt tevens een noteren.

overbruggingskrediet geregeld.
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Oss is een gemeente in de provincie Noord-Brabant, in Nederland. De grootste kern van de gemeente is de stad Oss. In 1994
zijn de gemeenten Berghem en Megen, Haren en Macharen bij Oss gevoegd. In 2003 werd de gemeente Ravenstein vrijwillig
bij Oss gevoegd. In 2011 is de gemeente Lith vrijwillig samengevoegd.

Inwoners Geboorten Gemiddelde leeftijd
(gem. per jaar)
Woningen WO0Z-waarde (€1.000) Vestigingen regulier
basisonderwijs
Leerlingen per Aantal restaurants Aantal drink-
vestiging gelegenheden
Aantal bioscopen Gem. afstand Gem. afstand
en theaters tot sportschool tot zwembad
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