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Op weg naar deze vrijstaande woning raak je steeds meer onder de indruk van de landelijke ligging. De dorpswegen
leiden je langs uitgestrekte weilanden en geven je daardoor meteen een sensatie van vrijheid. Dat gevoel wordt
alleen maar sterker als je langs de werkelijk riante tuin richting het huis gaat. Rondom een grote vijver glooit het
uitgestrekte gazon dat je eenlegio aan zon- en schaduwplekken biedt. En waar je echt in alle rust kunt genieten van
je eigen buiten.

In die uitgestrekte tuin staat een groot bijgebouw dat op allerlei manieren gebruikt kan worden. Op de allereerste
plaats is het natuurlijk een perfecte beschutte plaats voor parkeren, stallen, opbergen en opslag. Dat laatste zeker
omdat je in het bijgebouw ook nog de beschikking hebt over een grote zolder. Maar met een multifunctionele bril op,
zie je hier zeker ook prima opties voor het realiseren van hobbymatige of bedrijfsactiviteiten.

Die flexibele kansen komen zeker ook in het woonhuis terug. Naast de ruime woonkamer, grote leefkeuken,
tuinkamer met flexibele glaswanden, vier slaapkamers en modern sanitair heb je hier nog veel extra kamers tot je
beschikking. Zo is de voormalige inpandige garage omgevormd tot een chillruimte. En aansluitend aan de
woonkamer heb je een extra kamer en mogelijkheid voor een en-suitebadkamer. lets wat de woning meteen zeer
levensloopbestendig maakt.

Overigens zou die en-suitebadkamer dan bestaan naast de twee badkamers die nu al beschikbaar zijn. Boven kun je
de royale badkamer met ligbad en inloopdouche gebruiken. Beneden is een badkamer met inloopdouche. Deze
woning is en wordt helemaal gevormd naar de hoge moderne standaarden.

Zoals aangegeven kun je de beschikbare riante ruimte binnen- en buitenshuis heel gemakkelijk naar eigen inzichten
en ideeén vormen. Waarmee woning en perceel helemaal je prachtige eigen thuisbasis kunnen vormen. Op een
schitterende locatie in het buitengebied van Nistelrode.

Toch woon je niet ver van alle voorzieningen. In vier minuten rijd je naar het dorpscentrum met school,
supermarkten, speciaalzaken en een groot warenhuis. lets verder door kom je bij de opritten van de A50 met directe
routes naar Eindhoven en Nijmegen.

Pluspunten

+ Parkeren op de oprit aan de voorkant van de woning met plaats voor meerdere auto’s. Lange oprit aan de zijkant
leidt naar het bijgebouw achter in de tuin. Dit bijgebouw biedt beschutte parkeerplaatsen. Het is toegankelijk via
dubbele deuren aan twee zijden en loopdeuren.

+Voordeur komt uit in hal met trap naar de eerste verdieping. In deze sfeervolle hal ligt een authentiek ogende
tegelvloer. Ook een tweede voordeur aan de voorzijde komt uit in een hal. Deze hal met moderne plavuizenvloer heeft
ruime afmetingen en krijgt veel licht door grote ramen.

+De woonkamer is royaal van opzet. Via grote ramen komt het daglicht ruimschoots naar binnen. Bovendien is er een
fraai en vrij uitzicht in de eigen tuin. Openslaande tuindeuren geven een directe doorgang naar de tuin.

+ De leefkeuken biedt plaats aan een grote eettafel of het plaatsen van een kookeiland. Tegen de wand staat een
keukenblok dat is voorzien van de nodige inbouwapparatuur, Openslaande tuindeuren zorgen ook hier voor een fijne
verbinding met de tuin.

+ Extra kamer is via schuifdeuren toegankelijk vanuit de leefkeuken en de woonkamer. Dit vertrek is momenteel in
gebruik als speelkamer. Daarvoor had het een functie als slaapkamer op de begane grond. Naast deze extra kamer is

er de mogelijkheid voor het realiseren van een en-suitebadkamer. lets wat de woning levensloopbestendig maakt.

+ Deze ruimte geeft een perfecte mogelijkheid om een extra eetkamer te creéren(zie impressie).




+ De voormalige garage naast de hal bij de tweede voordeur is omgevormd tot een ruime chillkamer. Andere
multifunctionele toepassingen zijn natuurlijk ook denkbaar. Zoals het inrichten van een kantoor, hobby- of
sportruimte.

+Achter in de hal bij de tweede voordeur wordt op dit moment een badkamer met inloopdouche gerealiseerd. In deze
hal bevindt zich een aparte toiletruimte met wandtoilet.

+In de bijkeuken zijn aansluitingen voor wasmachine, droger en ander witgoed. Verder is hier een uitgebreide kast
geplaatst. Een buitendeur komt uit in de tuin. Vaste trap leidt naar een grote zolder met plaats voor berging en
opslag.

+ Aangebouwde tuinkamer heeft een flexibele glaswand die geheel geopend of gesloten kan worden.

+ De uitgestrekte tuin aan zij- en achterkant van de woning gaat rondom een grote vijver en biedt een scala aan zon-
en schaduwplekken. Het grootste deel van de tuin is ingericht met uitgestrekt gazon. Door de omranding met hoge
struiken en markante bomen is er maximale privacy en rust. Aan een zijkant gaat een brede strook nog langs het
perceel van de naaste buren en geeft daarmee een tweede achterom.

+Vier royale slaapkamers op de eerste verdieping hebben een prettige lichtinval via grote vensters. De slaapkamers
zijn voorzien van op maat gemaakte inbouwkasten, horren en rolluiken.

+ Grote badkamer op de verdieping is uitgevoerd met een raam, lighad, inloopdouche, wandtoilet, badkamermeubel
met dubbele wastafel en vloerverwarming.

+Luik op de overloop geeft toegang tot een zolderverdieping. Hier is nog geen vloer.

+Royaal bijgebouw in de tuin biedt veel ruimte voor bijvoorbeeld bedrijfs- of hobbymatige activiteiten. Via twee
dubbele deuren en loopdeuren is er toegang tot het gebouw. Boven in het bijgebouw is een zeer grote bergzolder
aanwezig.

Bijzonderheden

+Energielabel A.

+HR-combiketel

+Volledig geisoleerd (dak, muren en vloer) en dubbel glas.

+ Achtertuin is deels voorzien van sproei-installatie.

+Perceel van ruim 5100m2. Hierdoor meerdere mogelijkheden, denk aan speelweide, mantelzorg of paardenweide.

Aanvaarding
In nader overleg.




UW MAKELAAR

Wesley van Vlijmen Kantoor Oss

Assistent makelaar wonen w.vlijmen@krabben.nl
0625590694
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Deze plattegronden zijn opg kt voor indicati doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Rijksoverheid

Energielabel woning e s g o Energielabel A

Registratienummer 875714493

Heibloem 5 Datum van registratie  09-01-2019
. Geldigtot 09-01-2023

5388VV Nistelrode

BAG-ID: 17210100000053584

Weinig besparingsmogelijkhaden

Overzicht woningkenmerken

9E; Woningtype \frijstaande woning 4
Bouwperiode 2006 1/m 2073
‘Woonoppervlakte »1gom2
2 Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimits(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra gejsoleerd
5. Vicerisolate Wloer niet extra geisoleard
6. erwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Gesn apart toestel
8. Zonne-energie 20.0 m? zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen balansventilatie
Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke gel
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Alsde i pelijkheden HRio7-ketel, HRay-combiketel enfof warmtepomp tegelik op uw energielabel verschijnen, dan is slechts 6n van ceze maatregelen zinval om uitte
voeren. U kunthieruitdus een keuze maken.
. Goedgekeurd door:
Naam Tjitse Jacob Veenbaas
Examennummer 203255 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 52646621 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtljn EFED
Dit ielabel i door Rijksdi | d derland
Dit energielabel kunt u altijd g g B gen/zoek-j [:¢ i/
Disclaimer
Citenergielabel bevat maatregelen om de energiep ievan uw woning e verk . De gelen die op dit label pencemd worden zyn meatregelen die op dit moment

kasterelfectielzijn ol ditraar vervachting binnen de geldigh

van het welabel worder, gek 1 op een gemiddeld energiegebuk van de woning,
Alz uw gebruik afwgkt van het gemiddeld gebrutk kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit enargielabel afiujken.




Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maat

egelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer

op hetvoorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatie van uw begane grondvioer

Huizen met vlcerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken, Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Re-waarde). Aanbeveling voor een
bestaands woning is een isolatiewaarde van Rc = a5 maKAN. Het
rendement van vioerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen mirder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van R z 2,5 mEKAW. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening, Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken, Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
worm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenziide van de gevel {voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande

bouw is eenisolatiewaarde van Rez 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de weonruimte(s) en in de slaapruimte(s}

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmre, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimie(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

EEn rente van 7 pracent op een spaamrekening. Meer Info

Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor ov en warm tapwater, zoals een HR-1e7
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketal of conventioneel rendement (CR-kerel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim soo euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-1o7
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2,700 eurc
maoet uitgeven {zie de abel). Meer Info

Een

pomp voor de ver ing van uw woning

‘Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke tronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben sen zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent wvoor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektnoteisgebruik voor de

warmtepomp meegewogen, Meer Info

ie over alle gelen, dus niet alleen de maatregelen die

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van wvier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel {als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas. ofwel 150
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 201g/2015). Daarvan blijft 1o euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor dre 1o
kWwh verbruik} en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn, Heeft
het huishouden nu een elektrische beiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektrigteitskosten (zo'n 1.600 kWwh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m* gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

z len voor het van elektriciteit

Ce prijzen van zonnepanelen dalen gestaag. door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prispeil okiober
zo14). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer [nfo

Eisen bij een grootschalige renovatie

Woor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovaue houdt in dat meer dan
25 procent van de oppernviakie van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt, De eisen aan isolatiewaarden zijn:

«Viperisolatie moet een waarde hebben van Ro = 3,5 m2KW.

« Dakisolatie moet een waarde hebbenvan Re = 8,0 m2W.

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Re 2 4.5 m2 AW,

+ HR++ glas in leefruimee(s} en slaapruimete(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U 1,2 W/m2K, dit kemt overeen met HR++ glasin leefruimre(s)
en slaapruimte(s).

Coor toepassing van een HR-wo7 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

MB: de cpgegeven rendermenten riin door Miliea Centrool berehend met de Standoand

is direct

FRekenmethode Rendementen. D itkomst von de

te vergelilken met de rente op een spoarmzkening, Maer infe




Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het t van de registr van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar wwwrmilieucentrazl.nl, In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet allesn de maatregelen die op hetvoorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse ligs Terugverdientijd Rend
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €000 £8300 Bjaar 7o
Zonnebailer €30 €3000 Langer dan levensduur 1%

| 4

4 Zonnepanelen (gaoc Wattpiek, 27 mz) £850 £7300 g jaar 6%

= Vervanging VR-combiketel door HR- Exma Eiioe Afhankelijk van Afhankelijk van

comhikersl . vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur €800 €3100 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas £360 £4600 13jaar 5%
Iscleren begane grond vicer £310 £2800 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een vrijstaande woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stockgadrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen.
Als unu al weinig verwarmtis de bespanng lager dan aangegeven (2n andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing vande
HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie,

(Bron: wuavmilieucentrzal.ol)




Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potenti€le koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

MEER WETEN?
Neem contact met ons op via Oss 0412 - 63 29 28 / Uden 0413 - 25 70 33 / KRABBEN.NL El

U
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past
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We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,

Heeft u belangstelling voor de woning? — == z0dat we dit aan de verkoper terug kunnen
koppelen.
I I
Maak een afspraak bij één van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend
gesprek.
I I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — === binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.
We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.
I

Is er sprake van overeenstemming?

-

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide

partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

L in ie.
De notaris zal u enkele dagen na aatste inspectie

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
= binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

ontvangst van de koopovereenkomst
vragen de waarborgsom te storten of
een bankgarantie te deponeren.

De hypotheek.

De hypotheek wordt aangevraagd
via uw hypotheekadviseur. Indien
noodzakelijk wordt tevens een
overbruggingskrediet geregeld.
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Wij stellen u graag in

de gelegenheid de woning
voor de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden
afgesproken. Tijdens de
laatste inspectie dient u
ook de meterstanden te
noteren.
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Bernheze is een gemeente in de Nederlandse provincie Noord-Brabant, deels gelegen in de Meierij van 's-Hertogenbosch en
deels in de Peelrand. In 1994 ontstaan na samenvoeging van de gemeenten Heesch, Nistelrode en Heeswijk-Dinther in het
kader van gemeentelijke herindeling. De gemeente kreeg in eerste instantie de naam van de grootste kern, Heesch. In 1995

werd de gemeente omgedoopt tot Bernheze.

Inwoners

Woningen

Leerlingen per

vestiging

Aantal bioscopen
en theaters
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Geboorten
(gem. per jaar)

WO0Z-waarde (€1.000)

Aantal restaurants

Gem. afstand
tot sportschool

Gemiddelde leeftijd

Vestigingen regulier
basisonderwijs

Aantal drink-
gelegenheden

Gem. afstand
tot zwembad
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