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De vijftien zonnepanelen op het dak aan de voorkant tonen meteen dat je hier met een zeer modern woonhuis te
maken hebt. Die indruk wordt vervolgens alleen maar bekrachtigd door het hoge energielabel A+. Grote
duurzaamheid gaat hier dus hand in hand met optimale isolatie. En dat is wat nadrukkelijk doorklinkt in de hoogte van
de energierekening.

Maar het eigentijdse karakter van deze eindwoning komt ook perfect tot zijn recht als je verder naar binnen komt. De
ruimtelijke uitstraling met fraaie zichtlijnen trekt dan zeker je aandacht. Al helemaal omdat dit overal gepaard gaat
met een prima afwerking en stijlvolle inrichting.

De uitgebouwde woonkamer met leefkeuken en tuinkamer voegt op de begane grond een extra dimensie toe. En
boven krijg je door de vier slaapkamers veel flexibele ruimte om een eigen indeling te kiezen. Naast slaapruimte kun
je hier heel gemakkelijk een kantoor, werkplek of hobbykamer toevoegen. Waarbij je op de bovenverdieping de
beschikking hebt over airco.

Vanuit deze rustige woonstraat in de moderne woonwijk Piekenhoef heb je snelle verbindingen naar allerlei
voorzieningen. Zo vind je een school op loopafstand. En ook het dorpscentrum met twee supermarkten is dichtbij.
Verder rijd je in enkele minuten naar het nabijgelegen Osse stadscentrum en naar de opritten van de A50 en A59. Zo
ben je zeer snel op weg naar Eindhoven, Nijmegen en Den Bosch.

Pluspunten
+ Parkeren op de ruime eigen oprit met oplaadpunt voor een elektrische auto.

+ Via de oprit naast de mooi verzorgde voortuin kom je bij de voordeur in de zijgevel van de woning. Binnenkomst in
de hal met meterkast, trap en toiletruimte met wandtoilet en fonteintje.

+ Uitgebouwde woonkamer met leefkeuken en tuinkamer heeft een zeer lichte uitstraling, spachtelputz wanden, een
stucwerkplafond met sierlijsten en een pvc-vloer. In de zithoek aan de voorzijde geeft het grote raam in de moderne
erker met spotverlichting vrij zicht over de naaste omgeving.

+In het middengedeelte is de stijlvolle keuken gesitueerd. De keuken (2020) bestaat uit een uitgebreid keukenblok en
een groot kookeiland met brede bar. De keuken is voorzien van een 4-pits inductiekookplaat met werkbladafzuiging,
een grote combi-oven, twee koelkasten, twee vriezers en een vaatwasser.

+0pen boogportalen geven toegang tot een sfeervolle tuinkamer. Het licht komt hier volop binnen via openslaande

deuren geflankeerd door ramen tot op de vloer, een aparte tuindeur en een lichtkoepel omrand met spotverlichting.
Tegen een wand staat een keukenmeubel met koffiecorner. In deze tuinkamer is er een fijne verbinding met de tuin.
De openslaande deuren zijn uitgevoerd met horren.

+ Bijkeuken in de voormalige garage biedt veel ruimte voor berging, het stallen van fietsen en het plaatsen van
witgoed. Garagedeur en aparte loopdeur aan de voorzijde. Een raam achter zorgt voor extra inval van licht en uitkijk
in de tuin.

+ Riante achtertuin is ingericht met centraal kunstgazon, fraai beplante border en een verhard terras bij de woning.
Boven het royale terras zijn twee matglazen overkappingen geplaatst.

+ Drie slaapkamers op eerste verdieping hebben prima afmetingen, een fijne lichtinval, spuitwerkwanden en een
laminaatvloer. In een van de slaapkamers is een inbouwkast beschikbaar.

+Moderne badkamer is geheel betegeld en uitgevoerd met een raam, ligbad, douchecabine met regendouche,
designradiator, wandtoilet en badkamermeubel. De badkamer heeft nieuwe kranen.




+Vaste trap naar tweede verdieping met vierde slaapkamer. De slaapkamer is voorzien van een Velux-dakraam, airco
en een vaste wastafel (2019). Met knieschotten is in de schuine gedeeltes bergruimte gecreéerd. Op de hele
verdieping ligt laminaat.

+ Op de voorzolder zijn de HR-combiketel en de unit van de centrale afzuiging geinstalleerd.
Bijzonderheden

+Energielabel A+.

+ATAG HR-combiketel (2018).

+ Plat dak en lichtkoepel aanbouw (2022).
+Volledig geisoleerd (dak, muren en vloer) en dubbel glas.
+15 zonnepanelen (2018).

+ Unit centrale afzuiging (2018).

+ Airco op bovenverdieping.

+ Rolluiken voorzijde.

+ Oplaadpunt auto.

+ Glasvezel.

+ Waterontharder.

+ Buitenschilderwerk (2018).

Aanvaarding
In nader overleg.
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen wening: Tarwestraat 57, 5351 MK Berghem
Datum: 13-11-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers X | | O
—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers 5 O O O
— Losse (hang)lampen O O E]
= o O O X
| | a X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
kledingkast op maat B 0 O O
— kast in de garage B O O E
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails a | g
Gordijnen O O O X
—  Overgordijnen O O O X
Vitrages & | a O
— Rolgordijnen X | | 0
~ Lamellen 5 0 O 0
— Jaloeziegn = | O O
— [(Losse) horren/rolhorren B O O O
| O | X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvioer O | O X
—  Houten vioer{delen) | O O X
—  Laminaat = .I:J O g
Plavuizen O a O X
- pve O O |
7 O a O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O &
Allesbrander O O d =
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels o o O ®
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NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t

Designradiator{en) X O O O
Radiatorafwerking O | O &=
Overige, te weten: o - - -
—-  Spiegelwanden d | | )
—  Schilderij ophangsysteem O O O )
..... D = = =
- | | | X
o g o &
i O O O |
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] O O O
Keuken (.i.ﬁbouw}appa rafuur, te weten:
~  Kookplaat O O O
(Gas) fornuis | O O
- Afzuigkap X H] | 0
- Magnetron | O O
Oven | O O &
— Combi-oven/combimagnetron i} O O O
Koelkast | O O X
—  Vriezer .D O O &
—  Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser & O O [
—  Quooker D E] "D" E
Koffiezetapparaat O o O
= O | O X
O | O X
‘Keukenaccessoires, te weten:
= [ g | )
- O O O X
= g O O
| | O &
- | | O X
B g | g &
= O O O X
= g g g X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
Toiletrolhouder - “ O D O
—  Toilstborstel(houder) X O i o
-  Fontein O o O
O O | &
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NVYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O B
‘Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O o o
- Jacuzzitwhirlpool d | | )
—  Deuche (cabine/scherm) B O D D
Stoomdouche (cabine) . o 0 O X
-  Wastafel X O O O
Wastafelmeubel = O o O
—  Planchet O | O |
- Toiletkast = | O O
~  Toilet | a O |
—  Toiletrolhouder O O O &
Toii.e.tbofste.l(houder). O O o X
= O O O &
- d O O &
Sauna met toebehoren O O O X
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus O O O &=
Kluis O O O |
{Voordeur)bel = d d t
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = O O O
Rookmelders = O O o
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning B | O O
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie = O O O
—  Boiler O O O X
Geiser | | O X
— waterontharder & | O O
= O O O &l
B O O O ]
Screens O a () X
Rollliken ® 0 o O
Zonwering buiten O B O =
- O o O ®
& O O O &
= O O O
Isclatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
O O O X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden

overgenomen N.v.t

o

g
g
3
o

- | O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O

‘Waterslot wasautomaat D ” D D
Zonnhepanelen ) | O O
-Dplaadpunt elektrische auto [} O B O

O | O |

O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = 0 0 O
Beplanting X O O O

O O [ =
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 4] ] O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 0 ®

O O O X
Bebouwing
:I-'_L'Ji'nhu'i'sfba.':i'teﬁbergi'ng O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O

O O O &

O O O |
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sierjhek O O O &

- Vlaggenmast(houder) O O O =

= O O O &=

3 B O O
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NVYM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

CV
Boailer

Zonnepanelen

=

[

o|joojoojo|od

K XXX
ojoooojo|d
ooojo|ojojo

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Kaoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




Vragenlijst over de woning
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als U een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term "woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt U aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Tarwestraat 57, 5351 MK Berghem

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notarigle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet pekend [ ja

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

X nee

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? X niet bekend O ja O ree

(Denk hierbij ook aan strockjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ piet pekend ja O nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: - stuk muur van de achterburen

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning enfof het perceel? Oja ® nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidendes)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitafieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

——e




Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja. welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rjksmonument of loopt er een procedure tot Oja H nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
| s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja X nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: € i
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? X nvt Oja O nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja X nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja X nee
Zo ja, hoeveel? e
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O rnee
Zo ja, welke?
m s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

——e




Vragenlijst over de woning
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja. toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja & nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Isde wotzir\g onbewoocnbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest”

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktikgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? T woning
(Bijvocrbeeld woning, prakiijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? X ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja X nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja K nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend & ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend & ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
gelsoleerd?

——e




Vragenlijst over de woning

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee

Zo ja. volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: T plat dak 2006
QOverige daken: : schuin dak 2006

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja O nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? o lv.m. nieuwe licht koepel in aanbouw gedeelte het dak
opnieuw laten bedekken 2022 door van Duin dak
systemen
e |s het dak tijdens de bouw gefscleerd? Platte daken: O niet bekend ® ja O nee
Overige daken: O niet bekend X ja O nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja X nee
Overige daken: O niet bekend O ja X nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja E nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: niet bekend [ ja O nee
Overige daken: & niet bekend [ ja O nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja E nee
Zo ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja ® nee

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hard Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of afuminium of een
andersoortig matenaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  ©  mei 2018
voor het |aatst geschilderd?
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? : schilders bedriff J . Jansen
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ®ja O nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e |s er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? © HR ++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaalst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?
5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is er sprake (geweest) van vochtdeorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds enfof Oja X nee

wanden?

Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelverming op de vioeren, plafonds enfof wanden? Oja X nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan viceren, plafonds Oja ® nee

en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, foslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e |s er sprake (geweest) van gebreken aan de viloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja ® nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vioerisolatie? O niet bekend X ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer . tijdens de bouw in 2005

—e N




Vragenlijst over de woning

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geiscleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

; 4

a

|s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

|s de kruipruimte toegankelijk?

|s de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Oja E nee

O niet bekend X ja [ nee

O niet bekend O ja X nee

Oja O nee

O meestal [ ja O nee

Osoms Oja O nee

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee
wateraverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. ®nvt Oja O nee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybrice) warmtepomp, airconditioning,
zohneboiler, elektrische boiler, pelfeticachel dan wef
een andere installatie)

Isfzijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijin gehuurd of
geleased. Tevens huur-fleaseprijs vermelden)
Merk van de installatie(s).

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

CV Ketel en mechanische afzuiging en Airco

K ja O nee

Atag

Mitsubishi

Atag 128ec CW4
Mitsubishi dxk09z5-s

CV Ketel December 2017
Airconditioning mei 2020
CV ketel Mei 2022

K ja O nee
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Zo ja, door wie? . Kemkens

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja ® nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert nist goed)
Zo ja, wat is U opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die coit zijn bevroren? Oja X nee
Zo ja, waar?

f Heeft uvioerverwarming in de woning? Oja X nee

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:

warm water; Oja K nee
overig, namelijk
Waar bevindt zich de elekirische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vicerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden’? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? X ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja & nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 15
Zo ja, blijiven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te komen ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? o 300 Wp
(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

Wattpiek (Wh). Bijvoorbeeld één zonnepanee! levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend X ja [ nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Trinasolar
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Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja X nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door :  november 2017 door Solar 2 Led

wie? Jaar:

Installateur: : Solar2 led

Tot november 2027 garantie op installatie en omvormer
en zonnepanelen
|s de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? X ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 3500 kWh

Jaar;
Aantal kWh: © 3500 kWh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : tot november 2027

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? nvt Oja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terughetaald? Ehvevns
1 Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige S RA

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

] Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen @ nwv.t
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend O ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? niet bekend [ ja [ nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja & nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? X ja O nee
Zo ja, waar bevindt deze zich? : naast de voordeur
Blijft deze achter? : nader overeen te komen O ja O nee
m |s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? K ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Mei 2022
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Hoe oud is dit systeem ongeveer? . December 2017
n |s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
{Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
o Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : vanaf de bouw

8, Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? - vanaf de bouw , maar in 2022 gerenoveerd

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja O nee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Oja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja O nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet pekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : December 2020

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . December 2020/ 2021
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? K ja O nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Hegft u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? . start 2004 | overdracht sleutel 2006
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b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja ree
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ nigt bekend O ja fee
1955 en 19827

d s er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend [ ja & nee
Zo ja, waar?
e s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend O ja nee

g Heeft uelders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riclering)

h |s de grond verontreinigd? X niet bekend O ja [ nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja nees
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringshevel opgelegd? Onvt Oja X nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja nee
Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja K nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee

j s er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning? Oja K nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja B nee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| s er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja X nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betoninen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Cok andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)
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Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? © uitbouw woonkamer
Zoja, inwelk jaartal? : 2006

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend [ ja fee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend X ja [J nee
p Bent u in het bezit van een defintief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? C A+

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €371,-
Belastingjaar? o2022

b Wat is de WOZ-waarde? € 406, -
Peiljaar? ©2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.
Belastingjaar? : 2022

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €341 -

(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? o2022

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €129,-
Elektra: €50.-
Water: €24 -
Stadsverwarming: €.
Anders:
Te weten: = -
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 618 m3
Elektriciteit hoog (KWh): 1540
Elektriciteit laag (KWh): 2085
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Elektriciteit totaal (kWh): 3605
Water (m3): 139 m3
Stadsverwarming (GJ): vt
Anders: nvt
Met hoeveel bewoners bewoende u de woning? Aantal: 3
f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja. welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja X nee

Let op! Veel lease- en huurkoopecontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: L
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? oy
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja X nee
|s de canon afgekocht? ®nvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft ualle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Oja X nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

I Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? 0 ja ® nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? [ Sy

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten enfof garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? X ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? © (cv ketel , mechanische afzuiging ) d.m.v. contract
keuken , airco , zonnepanelen | dakbedekking plat dak

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Qverige zaken die de koper haar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaartiverklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t){en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam:
Flaats:
Datum:

Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantocornaam: Van der Krabben Makelaardij B.V.
Adresgegevens: Kruisstraat 21, 5341 HA Oss
Telefeonnummer: 0412-632928

E-mailadres: oss@krabben.nl

Naam:
Flaats:
Datum:

Handtekening:




Meetrapport

Tarwestraat 57
5351MK, Berghem
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Toelichting

Aan de hand von meest recente meetinstructies gebruiksoppervliakte woningen en gebruiksoppervlokie bruto inhoud waningen hebben wij deze mest-
stagt opgesteld. Deze instructie wordt ook wel de Branche Brede Meetinstructie gencemd, De meetinstructie wijkt op een aantal aspecten of van de
MEMN 2580, De gemeten oppervlakies worden opgesplitst in de verschillends gebruiksopperviakien, in tegenstelling tot ge NEN 2580 dis deze

anderverdeling nist kent:

= gebruiksepperviakte wonen;
+  gebruikscppervickte overige inpandige ruimte;
+ gebruiksopperviokte gebouw gebonden buitenruimte;

+  gebruiksopperviokte externe bergruimie,

Wt deze bavensto

e oppervlakten precles Inhouden, staat on de volagende paglnag’s

sgelicht,




Toegepaste begrippen

Totale viceropperviak (TVO)

Het totale vicercpperviok is gemesten per verdieping op vioerniveau tussen de ongaande woningscheidende scheidingsconatructies {muren.

Oppervlak met beperkte stahoogte < 1,50 m (OBS)
Opperviaktes met esn netto hoogte lager dan 150 meter, met uitzondering van de cppervickte ander een trap, worden niet gerekend 1ot gebruiksop-
pervick. Deze oppervicktes worden dus met het totale viceroppervlak verrekend.

Niet toegankelijke ruimtes (NTR)
Ruirmtas die voar mensen niet toegankelijk zijn wardsan niet gerskend 1ot gebruiksopperviak. Een voorbeeld hisrvan kan zijn wannesr men sen vliering
enkel kan betreden door een luik en door middel van sen eenvoudig wegneembare trap of ladder

Aftrekposten (AP)

De anderstaande oppervlaktes wordsn tot aftrekpost gerekend indien:

+  de oppervlokte van een tropgot, een vide of esn combinatie van beiden, indien deze 4,00 m2 of groter is;
. g
+

+ de opperviakle van esn nis die kleiner is dan 0,50 m2;

]

appervlakte van een leidingschot. inspringend bouwdeel of van sen vrijstoonde bouwconstructie, incien deze 0,50 m2 of groter is;

oppervlakte van een liftschacht

a

= nspringende gebouwdelen met esn appervliokte grater don 0,50 m2.

Gebruiksopperviak (GO)

Het gebruikse

paryvlak komt Lol stand door, Indien aonwezig, de opperviokies lager dan 150 meter, niet loegaonkelijke ruimtes en de oftrekposten 1e

verrekanen met hat tatale viceropperylak,




Gebruiksopperviak overige inpandige ruimte (OIR)
Een cpperviakte wordt tot de overige inpandige ruimits gerekend als é2n von de voorwaoorden geldt

= het hoogste punt van de ruimie is tusssn 150 me

ren 2,00

=ter hoog:
= het hoogsate punt van de ruimite s boven de 2,00 meter, maar het agneengesloten opperviak hoger dan 2,00 m s klginer dan 4,00 m2 (allsen van
toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeslte van de ruimte met esn hoogte van minder dan 2,00 m2). Er wordt gekeken noar de gehsle

verdieping en niet afzonderlijk per ruime.

+ de ruimte is bouwkundia slechts geschikt cls bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fistzenstalling of

SEM GOrage;

+  erissprake van esn bergzolder, dot wil zeggen een voor mensen oegankelijke zelder die alleen geschikl is voor incidenteel gebruik, Dit
Is bijvoorbeaeld het geval als de zolder niet met een vaste trop bereikboar s (viiza) enfof een zolder met anvolacence doglichttoetrading
{raamepperdakts klsiner dan 050 m2).

+ ezen ruimie heeflt een gadeslde muur met de woning (het hoofdgebauw), maar is enkel 1 betreden docr de woning via de apen lucht e verlaten

waonneer niet aan de bovenstoonde criteria is voldoon, is sproke van gebruikzopperviakie wonen, in

twiffelgevallen worden ruimien gerekend als gebruiksoppervlokie wonen, Esn gang. keuken, bijkeuken,

pantry, vaste kast, trapkast, meterkost, wasmachine- of cv-ruimte binnen de wening, worden gerekend tot de gebruiksopperviokle wonen,

De apoerviakte "onder de wond” die de tussen een gebruiksoppervlakie wonen en een gebruiksopperviakte overige

inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppervlakie wonen.




Gebruiksopperviak wonen (GOW)
Het gebruiksoppervliak wonen komt (ot stond door het opperviak van hel gebruiksepperviak overige inpondige ruirmte te verskenesn mel het

gebrulksopperviok

Gebouw gebonden buitenruvimte (GGB)

Een ruimte is gebouwgebonden buitenraimite indien deze ruimtes niet of slechts gedeslts

s omsloten deor vaste wanden en doordoor geen vasle
buitenamgrenzing heeft. Er s alleen sprake van gebouwgebonden bultenruimts voor zaver hat gedeelte naast, op, tegen of aon het hoofdgstouw (de
waning) is gelegen. Denk hie

jadn een balkon, carport, veranda of dakzerras. 3ij esn appariement gelegen op de bagane grond dient een terras,
wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, cok als gebouwgebonden buitenruimite te

warden beschouwd. Dit is een Litzendering op de clgemene regel en NEN 2580,

Voor het bepalen van de gebrulksopperviakte von gebouwaebonden builanruimte wordt enderscheid gemaakt Wwssesn overdakle ruimle en niet

averdekte rulmie:

= bij overdekie gebouwgebonden buitenruimts wordt de appervickte gemeten tot de verticale projectie van de averkapping;

+  bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte weordt de cpperviakte gemeten tot de cpgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld sen hek,
dakopstand of rand von de vlicerconstructie

Externe bergruimte (EB)
Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelce muuris met het hoofdgebouw en de ruimte clleen bereikbaar is door de woning te

verloten, Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Het meten van de externe bergruimie gebeurt met dezelfde principes

als bij het meten van de wening, Indien er meer externe bergruimien zijn, worden de gemeten cppervicktes getotaliseerd tot £én gebruiksopperviakie

externe bergruimte voeor de waoning, Tevens kon het allzen 1ot externe bergruimtes g

ssiticeard worden, wanneer het object volledig af te sluiten is.

Een cpperviakte van esn parkeerploats wordt alleen gemeten als gebruiksoppervlak sxterns bergruimts wannesr deze individusle parkserplaats zich

bevindt in een velledig van de buitenwereld of e sluiten complex en er sprake is van een porkeerploats horend bij de woning.




Brute inhoud

De mestinstructie is gerichl op het meten van de bruto inhoud per woning, Dot wil zegagen dat altijd vitgegoon wordt van de inhoud “cchter de voor-

deur® Bl de meting van de bruto inhoud van de woning wordt gesn onderscheid gemaak? tu hillende functies van de delen van een woning

(hijvcarbeeld “woanrulmte” of “overige inpandige ruimte™),
Waolgens de instructie wordt gewerkt met standoardmaten voor de dikte van de verdizpingsvloeren, van de begane-grondvlcer, van de dokconstructie

en van de woningscheidende wanden voer de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. NEN 2580 kent deze aannames cmitrent de dikte

van viceren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Onderstoonde aonnames waorden aangshauden indisn deze nigt meetbaar zijn:
= begone grondvloer en keldervioer 40 om {standaard sinds Jonuarn 2018)

= werdispingsvloer 30 cm

*  dakconstructie 30 cm

+ woningscheidende muren 30 cm

+ woningscheidende muren indien gedesld 15 cm

De (bruta) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vioer tot en met de vioer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte van de (won-

ingscheidends) vlosr niet gerneten kan worden, wordt acngenomen dat deze 30 cm dik is. Indien het de bovenste bouwlaog is en er sproke is van esn

plat cok, wordt gemeten inclusief de dokcanstructie, Voor de dikie van de dakcanstructie wardt 30 cm oangeheouden cls deze moat niet bekend is.

Voor de volledige mestinstructie en de 1ij

1 met de veel gestelde vrogen met antwoorden, verwijzen wij u graog door naar de website van de Waoarderingskamer:







Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potenti€le koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past
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We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,

Heeft u belangstelling voor de woning? — == z0dat we dit aan de verkoper terug kunnen
koppelen.
I I
Maak een afspraak bij één van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend
gesprek.
I I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — === binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.
We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.
I

Is er sprake van overeenstemming?

—l

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide

partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

L in ie.
De notaris zal u enkele dagen na aatste inspectie

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
= binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

ontvangst van de koopovereenkomst
vragen de waarborgsom te storten of
een bankgarantie te deponeren.

De hypotheek.

De hypotheek wordt aangevraagd
via uw hypotheekadviseur. Indien
noodzakelijk wordt tevens een
overbruggingskrediet geregeld.
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Wij stellen u graag in

de gelegenheid de woning
voor de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden
afgesproken. Tijdens de
laatste inspectie dient u
ook de meterstanden te
noteren.




Oss is een gemeente in de provincie Noord-Brabant, in Nederland. De grootste kern van de gemeente is de stad Oss. In 1994
zijn de gemeenten Berghem en Megen, Haren en Macharen bij Oss gevoegd. In 2003 werd de gemeente Ravenstein vrijwillig
bij Oss gevoegd. In 2011 is de gemeente Lith vrijwillig samengevoegd.

Inwoners

Woningen

Leerlingen per

vestiging

Aantal bioscopen
en theaters
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Geboorten
(gem. per jaar)

WO0Z-waarde (€1.000)

Aantal restaurants

Gem. afstand
tot sportschool
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Gemiddelde leeftijd

Vestigingen regulier
basisonderwijs

Aantal drink-
gelegenheden

Gem. afstand
tot zwembad
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