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Unieke vrijstaande woning op een mooie, rustige locatie in Zeeland. Je woont hier aan een hofje waar enkel
bestemmingsverkeer komt. Dat maakt dat deze locatie zeer veilig én kindvriendelijk. Het centrum van Zeeland met
grote supermarkt, horecagelegenheden en andere faciliteiten vind je al op loopafstand. Deze woning beschikt over
twee opritten waarvan één oprit voorzien is van een overkapping, zo parkeer je jouw auto altijd droog. Ideaal voor de
regenachtige seizoenen! Het platte dak van de woning is voorzien van 25 zonnepanelen.

De mogelijkheden in deze woning zijn eindeloos en dit komt met name door de benedenverdieping. Deze verdieping
beschikt namelijk over veel meer dan de reguliere faciliteiten, zoals een woonkamer, eetkamer en keuken. Deze
woning is zo (uit)gebouwd en ingericht dat je hier gemakkelijk beneden kunt wonen, een mantelzorgwoning kunt
creéren of een beroep aan huis kunt uitoefenen. De benedenverdieping is namelijk tevens voorzien van een tweede
badkamer, een slaapkamer met wastafel, riante berging en bijkeuken met aansluitingen voor de was- en
droogmachine. De benedenverdieping is aangekleed met een hoogwaardige houten vloer, spotverlichting en een
moderne openhaard. Je krijgt hier een fijn huiselijk gevoel!

Via de openslaande deuren bereik je de royale achtertuin. Hier word je niet alleen verrast door de hoeveelheid ruimte,
maar ook door de hoeveelheid groen en de minimale inkijk van omwonenden. Direct aan de woning is een grote
overkapping met lichtstraat bevestigd, wat maakt dat je te allen tijde droog, in de schaduw en uit de wind kunt
genieten van deze prachtige tuin. Achterin de tuin is een spa gecreéerd met een sauna, badkamer en overdekte
zithoek inclusief kachel.

De eerste verdieping bestaat uit twee volwaardige slaapkamers met ingebouwde (kleding)kasten. Eén slaapkamer
heeft toegang tot het balkon. Vanaf dit balkon kijk je uit over die groene, prachtige achtertuin. De badkamer is van
alle gemakken voorzien en beschikt over een groot ligbad, aparte douche, toilet en dubbele wastafel. Er is tevens een
grote bergzolder aanwezig, voldoende groot voor het opbergen van enorm veel spullen.

PLUSPUNTEN

- Vrijstaande woning in het centrum van Zeeland.

- Eenrustige en kindvriendelijke locatie.

- Twee opritten, waarvan één oprit overdekt.

- Door onder andere de 25 zonnepanelen, beschikt de woning over energielabel B. Ook hebben de huidige bewoners
door de jaren heen het dak en de gevels volledig geisoleerd.

- Royale benedenverdieping met woonkamer, eethoek, keuken, badkamer, berging, bijkeuken, slaapkamer en werk-
of praktijkruimte.

- Deze woning maakt het mogelijk om beneden te wonen, een mantelzorgwoning te creéren of een beroep aan huis te
beoefenen.

- Grote leefruimte met hoogwaardige houten vloer, sfeervolle openhaard en spotverlichting.
- Royale, groene achtertuin met minimale inkijk van omwonenden.

- Overkapping met lichtstraat, welke in 2020 is geplaatst.

- Twee externe bergingen.

- In de achtertuin vind je een sauna, badkamer en overdekte zithoek met kachel.




- Twee volwaardige slaapkamers met ingebouwde kasten, één slaapkamer geeft toegang tot het balkon.
- Tweede badkamer met dubbele wastafel, ligbad, aparte douche en toilet
- Grote bergzolder met enorm veel bergruimte.

-In 2020 is het platte dak aan de linkerzijde geheel vervangen, aan de rechterzijde is het dak voorzien van nieuw
dakleer.

- De gehele meterkast is in 2023 vervangen.

- De woning beschikt over een hybride warmtepomp met binnen 2 airco’s, geplaatst in 2023.




UW MAKELAAR
Jeffrey Gremmen (RM-RT)

NVM register makelaar - taxateur wonen
(Directie/partner)

Kantoor Uden
j.gremmen@krabben.nl
0621264855
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen wening: Rootstraat 22, 5411 AX Zeeland
Datum: 24-10-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

V(:‘_nghtl ng, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers 5 O O O
—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers 5 O O O
— Losse (hang)lampen O O X O
— Buiten hanglamp met ventilator en binnen hanglamp boven [J X O O
kamer
~  Rest verlichting blijft achter. 0O 0 0O =
(Lasse). kasfer!, I.egpt.anken‘ te weten:
— grote opbergkast berging , alle inbouwkasten boven en 5 0 0O 0
beneden en legplanken, inbouw bureau, kapstokken e.d.
Kasten in kamer bekijken we nog O = | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails B O O O
—  Gordijnen O O O X
—  Qvergordijnen O O & O
- \Vitrages O 0 O =
— Rolgordijnen 5 O O O
- Lamellen O O O i
—  Jaloezieén O O O
—  (Losse) horrenfrolhorren 5 O O O
T a O a X
& | a | X
Vloerdecoratie, te weten:
Vioerbedekking i O O O
—  Parketvioer | O o &
Houten vioer{delen) i O O |
—  Laminaat [ O O O
- Plavuizen & O O O
- O a | X
= O | O ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren ® 0 0 m|
“Allesbrander O O O &
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels ® 0 0 0




Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t

Designradiator(en) i O O O
Radiatorafwerking O | O &=
Overige, te weten: o - - -
—-  Spiegelwanden X | | O
—  Schilderij ophangsysteem o] a O )
..... ) = = = =
- O O O &
o g o &
& O O O &
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ] O O O
Keuken (.i.l-"lbouw}appa rafuur, te weten:
~  Kookplaat & O O O
(Gas) fornuis | O O
- Afzuigkap X H] | 0
- Magnetron | = O O
Oven O O O &
— Combi-oven/combimagnetron i} O O O
Koelkast R O O |
- Vriezer d & O ]
- Koel-vriescombinatie O O O =
- Vaatwasser O X O O
- Quooker O O O |
Koffiezetapparaat O o O
—  Koelkast in berging los gaat mee O 4 O |
) O O O K
Keukenaccessoires, te weten:
= d O d &
- O O O X
z d O |
O O | &
- O O O X
= d O O |
= O O O P
& d O O &
Sanitair/sauna.
Toilet met de volgende toebehoren:
~ Toilet o o O
Toiletrolhouder . “ O O O
L Toiiefborstel(ﬁouder) 5] O O O
- Fontein O o O
O O O &




Lijst van zaken

‘Badkamer met de volgende toebehoren:

— Lighad

- Jacuzzifwhirlpool

—  Deuche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine) .

- Wastafel
Wastafelmeubel

- Planchet

— Toiletkast
Toilet

—  Toiletrolhouder
Toii.e.tbofste.l(houder).

Blijft
achter
O

Gaat
mee

O

Kan worden

NVM

overgenomen N.v.t

O

&

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
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Oooooooooooooo|o
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ONEIOOOKKEKORRORO

[

Schotelfantenne

Brievenbus

&

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
-(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie
— Boiler
Geiser

— Twee airco's in kamer en werkkamer met buiten unit

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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OD00OKREREODOROODR

O

o000 ooooo|o|oa

O

oolo|ojo|no/o|olo|o|olio

a

KXKIDOODKKIORKRKDO

=

|




Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O X
Telefoonaansluitingfinternetaansiuiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
‘Waterslot wasautomaat El D D D
Zonnhepanelen ) O O O
-Dplaadpunt elektrische auto O O O B
O | O X
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting = O d O
a a d X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 5 O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 |
O a O X
Bebouwing
:I-'_L'Ji'nhu'i'sfba.':i'teﬁbergi'ng & O O |
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas = O O g
‘maairobot & O O O
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sierjhek X | O O
- Vlaggenmast{houder) B O O O
e O O O X
& O a O




Lijst van zaken m

NVYM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

CV
Boailer

Zonnepanelen

=

[

o|joojoojo|od

K XXX
ojoooojo|d
ooojo|ojojo

X

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Kaoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:




Kadastrale kaart Uw referentie: Rootstraat 22

Deze kaart is noordgericht Schaal 1; 500 ka d aste r

12345  Pemeelnummer
5 Huisnumimer

Kadastrale gemeente  Zeeland
Sectie H
Perceel 1032

grens
rens
Admirisiratevs kadastale grens

Erbonwing
Aan cit vitreksel kunnen geen betrouwhare maeen warden ontleend.
Woor een eensluidend vitreksel. geleverd op 20 oktober F023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudd zich de ntellectuels
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers ¥ nvoor, het &n het it
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Meetrapport

Object Woning

Adres Rootstraat 22
Postcode, plaats 5411 AX, Zeeland
Opdrachtgever Van der Krabben Uden
Datum Meetrapport 11-11-2023
Certificaatnummer 409709

\




Meetrapport k:gg t?eel:

Inhoud

Meetcertificaat

Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bruto viceroppervlak {BVO)

Bruto inhoud

Totaal gebruiksopperviakte

Gebruiksopperviakte wonen

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte

Voorbehouden & Aannames

Vlakkentekening
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Meetrapport

Meetcertificaat

van der
krabben

Zibber B.V. heeft in opdracht van Van der Krabben Uden dit meetrapport opgesteld conform de NTA 2581:2011

waarin de gebruiksoppervliakten en bruto- inhoud en vioeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Rootstraat 22
Postcode/plaats 5411 A¥, Zeeland
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Certificaatnummer 409709
Status Definitief
Datum meetopname 11-11-2023
Datum meetrapport 11-11-2023

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 163,80 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 11,90 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 32,90 | M7
Externe bergruimte 45,70 | M°
Bruto vloceroppervlak woning 229,00 | M?
Bruto inhoud woning 651,67 | M*

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen” en
"Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, ‘Opperviakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit
meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door T. van den Bergh, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en voldoet aan

de eisen van NTA 2581:2011

Eindhoven, 11-11-2023
Thijs van den Bergh

Zibber B.V.




Meetrapport k:gg t?eel:

Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per woonlaag en/of
bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen
- Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad MEMN 2580:2007/C1:2008 en voor zowver
relevant conform de NTA 2581 'Opstellen van meetrapporten volgens NEN2580°. Met uitzondering van de
afwijkingen aangegeven in de meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van
toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst dient u de norm te
raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten woningen volgens
NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN2580".

Bruto vlioeropperviak (BVO)
De bruto vioeropperviakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd met de breedte van
de ruimte [gemeten op vioerniveau tot aan de buitenmuren).
e Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een opperviakte groter of gelijk aan 24 m?
{inclusief de ruimte van de trap zelf).
* Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde muur worden
meegerekend.
* Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport, overkapping:
overdekt en/of gefundeerd), moet het grondopperviak van de buitenmuur worden toegerekend aan het
BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie en woning scheidende
muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervioer wordt standaard 40cm gerekend. Externe bergingen en gebouw
gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de woning.

Totale gebruiksopperviakte

De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier opperviakken:

. Gebruiksoppervlakte wonen;

. Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
. Gebouw gebonden buitenruimte;

. Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn {met uitzondering van ruimte onder trappen).
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksopperviak:

. Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de opperviakte groter is of
gelijk is aan 4m?;




van der

Meetrapport
krabben
. De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie
(bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend, indien deze 0,50 m? of groter is;
. De opperviakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte wonen
De gebruiksopperviakte wonen wordt berekend als volgt:
Totale gebruiksopperviakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:
. Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;
. Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2
meter is kleiner dan 4m?;
. De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte,
bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage
. Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap of een zolder met
onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft daardoor geen wvaste
omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte,
wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de bouwcenstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is
verbonden met de woning wordt édk gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.,

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
. Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot het einde van de
averkapping.
. Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vicerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen
bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben.
Als er meerdere externe bergruimten zijn, worden de gemeten opperviaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat
los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging,
garagehox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m® en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten opperviakten en de
oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat
van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt).

Bij gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten opperviakten en de
opperviakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m?.

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de gebruiksopperviakte
inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er worden vaste aannames omtrent vliceren,
dakconstructie en woning scheidende muren gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm
met als uitzondering de begane grond vloer en keldervioer, deze wordt aangenomen als 40 cm




Viakkentekening
Deze viakkentekening behoort bij het adres: Reotstraat 22, 5411 AX, Zecland en meetcertificaat 409709 met datum: 11-11-2023

GGB=21,40
BVO=21.40

GGB=4,50 EB=3,20
BVO=6,70 BV0=3,90
h=150m=1,61

GGB=7,00
BVO=7,00
G0=123,30 GO=40,50 0i=11,90 EB=18,50 EB=24,00
BWO=139,50 BWO=58 80 BYO=30.70 BYO=2040 BWO=28.60
k<1 G0m=10 41 h=150m=1270
GEBRUIKS- GVERIGE GENCAIW GERONDEN EXTERKE VERTIGAML VERKEER] Tanma nooGTe
OFPERVLAKTE INFANDIGE RUBTE BUITENRUIMTE MERGRUMIE  VIDES/SCHALMGAT=4NT  OPFERVLAKTE <150




Meetstaat

o s
zibber BVO T0 (<] ol GGB EB w h<150m  vide
o verticaal Vereer  Huimes met —
Bnita : Gabruiksopper e Galnnwge honde Fatgrng sam2&niet Beperae h
Tarra apperdabts Inzantiee | sehaimpat
woempRalakte AbWanan i B e Bargriimme sngankslijke  stahoogte < 1E0 3
’ ralmien m e
Dot g pie bouwhiog
Begane Grond 167,90 16,20 123,30 0,00 28,40 0,00 0,00 0,00 0,00
Waan- fwerkmimle 139,50 16,20 133,30 = - -
Cwerkapping | Overdekt) 7,00 7,00
Cwerkapping |Overdekt) 2140 - - 2140 - -
Eerste Verdieping 65,50 8,50 40,50 0,00 4,50 0,00 0,00 12,00 0,00
Woon-fwerkniimte 58,80 7.90 40,50 - - - 10,40 -
Balkon {MNistoverdekt) f,70 0,60 = = 4,50 = 1,60 -
Zolder 30,70 6,10 0,00 11,50 0,00 0,00 0,00 12,70 0,00
Zolder a0,/ 10 - 11,90 - = 12,70 =
Entra 52,50 7,20 0,00 0,00 0,00 45,70 0,00 0,00 0,00
Gastenverbiijt 2040 180 1350 - -
Sauna {EXT} 3,90 o7 = = = 3,20 2 2
Berging (EXT} 2860 4,60 24,00
Totalen {incl. bijgebouwen) 317,00 38,00 163,80 0,00 24,70 0,00
Frocentuced tov BV 100% 1199% 1,75% 10,284 14.40%
Tatalen {alles n woning) 225,00
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Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-zichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk
graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zullen wij belangstellenden mededelen
dat er al een bod ligt of dat er onder-handelingen gaande zijn. Wij doen geen mededelingen over de hoogte van de
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs
gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als potenti€le koper ook het recht
tijdens de onder-handelingen je bod te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je
eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo’n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering of de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-interesseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust.
Een optie kun je niet eisen. De verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die een afspraak maakt voor een
bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie
hij in onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de verkoopprocedure die
gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

Mondelinge overeenstemming

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere
woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende
voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in
de koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand.
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Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit mee-nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.
4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.
5. NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit voort
uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is
dus niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en
eventueel de notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief rond,
tenzij de ontbindende voorwaarden van toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt
ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-tekende koopovereenkomst aan de koper ter
hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. Wij kunnen precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over
naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk
clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient
uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de
NVM No-Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door
met de verkoop van het reeds verkochte huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke voorwaarden het huis
wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te
zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden NVM voor professionele
opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn te vinden via www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-komen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uitvoeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de bouwkundige staat van
de woning. Dit voorkomt bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning en geeft een goed beeld van de verwachte
onderhoudskosten. Verkoper dient hiervoor wel toestemming te verlenen.

Disclaimer
Hoewel deze verkoopinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, af-wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn
geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele)
gebreken niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan door de verkoper geen enkel recht worden ontleend.
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De verkoop

Jouw huis verkopen is een hele spannende periode. Dat snappen we maar al te goed. Vandaar dat we je optimaal
ontzorgen. Bij de verkoop van een huis komt namelijk veel kijken, en we zullen je in dit traject van A tot Z begeleiden.
Vandaar ook die korte communicatielijnen, waarbij je constant door ons op de hoogte wordt gehouden van de huidige
stand van zaken.

Of het gaat nu gaat van het codrdineren van bezichtigingen, tot een helder advies wat betreft de verkoopprijs, wij denken
graag met je mee. Sterker nog, wij zetten ons optimaal in om voor jouw verkoop, zodat spannende beslissingen
daadwerkelijk leuke beslissingen worden!

De aankoop

Je droomhuis gevonden? Dan kunnen wij er als geen ander voor zorgen dat die droom echt uitkomt. Wij kennen alle
(financiéle) regelingen die het verschil kunnen maken tussen slagen en falen. Onze erkend financieel adviseur Harm van
der Pas denkt graag met je mee! We hebben een goede naam bij alle hypotheekverstrekkers en banken, die onze
oplossingen serieus nemen en graag bekijken.

Verloopt de aankoop via een veiling of inschrijving? Ook dan zijn wij de voor de hand liggende partij om in te schakelen. Op
deze manier proberen we je zoveel mogelijk te ontzorgen!

Taxaties
Om zeker te zijn dat er waarde kan worden gehecht aan het taxatierapport, moet je vanaf 1januari 2016 staan ingeschreven
in het Nederlands Register Voor Taxateurs (het NRVT).

Je wordt hierin pas opgenomen na toetsing van deskundigheid door een onafhankelijke instantie. Onze taxateurs hebben
deze proeve van bekwaamheid afgelegd, en voldoen derhalve op persoonlijke titel aan de hoogste
vakbekwaamheidseisen. Om zeker te stellen dat dit zo blijft, worden we ook door het jaar heen regelmatig getoetst op
onze actuele kennis.

Naast de gegarandeerde deskundigheid telt natuurlijk ook ervaring. We zijn de langst aanwezige makelaar in de regio en
kennen veel panden in en rondom Oss. In onze archieven komen we soms wel drie of vier eerdere taxaties van een pand
tegen. Dit alles zorgt ervoor dat we een veelgevraagd taxateur zijn door onder meer banken, beleggers en gemeenten.

Dus wordt verkoop overwogen of is het om wat voor reden dan ook wenselijk de actuele waarde van woning of
bedrijffspand te weten? Neem gerust contact met ons op voor een vrijblijvende afspraak! Van een gesprek word je wijzer,
waarop een officiéle taxatie altijd nog kan volgen. Wij helpen je in ieder geval graag!

Onafhankelijk, eerlijk en passend hypotheekadvies

Voor hypotheekadvies kun je op veel plekken terecht: van banken tot en met hypotheekverstrekkers. Maar wist je dat wij je
ook kunnen helpen? We hebben namelijk onze eigen hypotheekafdeling. Hier krijg je onafhankelijk, eerlijk en passend
hypotheekadvies van een team van specialisten. Samen met jou brengen we helder in kaart welke hypotheek, bank of
hypotheekverstrekker het beste bij je past

MEER WETEN?
Neem contact met ons op via 0413 - 25 70 33 / KRABBEN.NL




We stellen het op prijs als u ons dit laat weten,

Heeft u belangstelling voor de woning? — == z0dat we dit aan de verkoper terug kunnen
koppelen.
I I
Maak een afspraak bij één van onze
Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend? — == hypotheekadviseurs voor een vrijblijvend
gesprek.
I I
Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
Brengt u een bod uit? — === binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.
We stellen het op prijs als u ons dit laat weten. Als u een bod uitbrengt
(mondeling. schriftelijk of via de website) dan is er nog geen sprake van een
onderhandeling. Pas wanneer wij u namens de verkoper een tegenvoorstel
doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij uw bod
ook andere factoren die voor u van belang zijn, zoals aanvaarding,
ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.
I

Is er sprake van overeenstemming?

—l

Wij stellen voor u een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide

partijen, naar de notaris wordt gezonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel
degelijk bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden,
binnen drie dagen na ondertekening door de koper, of als er sprake is van
‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris.

L in ie.
De notaris zal u enkele dagen na aatste inspectie

Blijf op de hoogte van het nieuwe aanbod
= binnen uw woonwensen door u in te schrijven
in ons zoeksysteem.

ontvangst van de koopovereenkomst
vragen de waarborgsom te storten of
een bankgarantie te deponeren.

De hypotheek.

De hypotheek wordt aangevraagd
via uw hypotheekadviseur. Indien
noodzakelijk wordt tevens een
overbruggingskrediet geregeld.
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Wij stellen u graag in

de gelegenheid de woning
voor de levering nog een
keer te inspecteren om te
kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden
afgesproken. Tijdens de
laatste inspectie dient u
ook de meterstanden te
noteren.




Maashorst is een gemeente in de Nederlandse provincie Noord-Brabant. Zij is op 1januari 2022 ingesteld door een fusie van
de voormalige gemeenten Landerd en Uden. De fusiegemeente heeft circa 58.000 inwoners en bestaat uit zes kernen: Uden,
Volkel, Odiliapeel, Reek, Schaijk en Zeeland. Daarvan is Uden met bijna 37.000 inwoners verreweg de grootste plaats binnen

de gemeente. Het gemeentehuis van Maashorst bevindt zich in Uden

Inwoners Geboorten Gemiddelde leeftijd
(gem. per jaar)

Woningen WO02Z-waarde (€1.000) Vestigingen regulier
basisonderwijs

Leerlingen per Aantal restaurants Aantal drink-

vestiging gelegenheden

Aantal bioscopen Gem. afstand Gem. afstand

en theaters tot sportschool tot zwembad
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