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Kiezellei 1, Langenboom

Wonen en werken op een mooie locatie.

Op de allereerste plaats is dit een prachtige locatie om wonen en werk te combineren. Achter de vrijstaande
woning bevindt zich namelijk een groot bedrijfsgebouw. Op de begane grond, entresolvloer en bergzolder heb
je legio mogelijkheden voor een scala aan bedrijfsactiviteiten. Die hier trouwens geheel gescheiden van het
woongenot kunnen plaatsvinden. Het bedrijfsgebouw heeft namelijk een afzonderlijke toegang vanuit de
Zijstraat.

Daarmee komen we op de fraaie hoeklocatie van dit ruime perceel. Door de ligging op de hoek van twee
rustige woonstraten krijg je al meteen een vrij gevoel. Wat nog wordt versterkt door het uitgestrekte groene
veld aan de voorzijde. Dit voegt nog een weids uitzicht toe aan het fijne karakter van deze woonplek.

Ook binnen in de vrijstaande woning voert royale ruimte de boventoon. Meteen bij binnenkomst in de
representatieve hal zul je dat al ervaren. Dat gaat dan overigens overal samen met een rijkelijke lichtinval en
prima staat van onderhoud. Van de sfeervolle woonkamer, leefkeuken, ruime slaapkamers tot in de stijlvol
aangelegde tuin blijft deze impressie bij je.

Door de beschikbaarheid en afmetingen van de verschillende ruimtes heb je ook alle vrijheid om een eigen
inrichting of gebruik te kiezen. De extra kamer met ensuite-badkamer op de begane grond is bijvoorbeeld
ideaal om een kantoor of hobbyruimte in te realiseren. Maar ook de slaapkamers, verschillende bergingen en
de grote dubbele garage met verdieping kunnen zeer multifunctioneel worden gebruikt.

Het geheel wordt compleet gemaakt door een beschut buiten met binnenplaats en tuin rondom. Door de
opzet en ligging kun je hier met veel vrijheid en privacy relaxen. Waarbij je ook hier kunt verdergaan met
eigen woonideeén. In alle opzichten biedt deze woon- en werklocatie je hiervoor een perfecte basis.

Bovendien heeft de typerende dorpssfeer natuurlijk invioed op het totale woongevoel. Die zul je op deze plek
in Langenboom zeker proeven. De lokale basisschool vind je op loopafstand van de woning en ook het
natuurgebied ‘De Kuilen’ ligt op steenworp afstand. Daarnaast heb je een vlotte aansluitingen op de
nabijgelegen provinciale wegen. Die geven een directe route naar Uden, Grave en Mill. Ook de snelwegen
AS50 en A73 zijn snel te bereiken.

Pluspunten

+ Parkeren op eigen oprit met plaats voor twee auto’s of in aanpandige dubbele garage. De oprit is aan de
straatzijde afgesloten met een brede dubbele hekwerkpoort. De garage heeft een tegelvloer en elektrische
sectionaaldeuren. Vaste trap naar royale bergzolder met gevelvensters aan weerszijden. Binnendeur komt uit
in woning, buitendeur op binnenplaats.

+ Pad met hekwerkpoort leidt door fraai beplante voortuin naar voordeur in nis van de voorgevel. Vervolgens
binnenkomst in ruime representatieve hal met houten trap en meterkast.

+ Wanden van schoonmetselwerk, houten plafonds en plavuizenvioer in Romeins patroon komen terug op
gehele begane grond.

+ Woonkamer kent een rijkelijke lichtinval door grote vensters met deelruiten aan drie zijden. Tussen zitkamer
en eethoek bevindt zich een nostalgisch betegelde schouw. Hier is tevens een aansluiting voor een gashaard.
Drie wanden zijn van schoonmetselwerk.

+ Ruime extra kamer met ensuite-badkamer is ideaal voor het realiseren van een kantoor, hobbyruimte of
speelkamer. Ook kan deze worden gebruikt als slaapkamer op de begane grond.



+ Ensuite-badkamer is geheel betegeld en bevat een inloopdouche, wandtoilet en wastafel.

+ In leefkeuken staat onder twee grote vensters een uitgebreid keukenblok in hoekopstelling. Dit is voorzien
van een granieten werkblad en inbouwapparatuur zoals een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven,
koelkast en vaatwasser.

+ Bijkeuken bevat een bergkast en nog een geheel betegelde toiletruimte met wandtoilet en fonteintje. Verder
zijn er aansluitingen voor wasmachine, droger en ander witgoed en is de unit van de centrale
vloerverwarming hier geinstalleerd.

+ Drie slaapkamers op eerste verdieping hebben riante afmetingen en een fijne lichtinval door meerdere
ramen. In twee slaapkamers zijn balkondeuren naar een halfrond balkon aan de achterzijde. In alle kamers

zijn kastenwanden en vaste wastafels aanwezig.

+ Badkamer is geheel betegeld en uitgevoerd met een raam, ligbad, douche, wandtoilet en uitgebreid
badkamermeubel met geintegreerde spiegel, spotverlichting, kasten en wastafel.

+ Overloop van slaapverdieping gaat over in royale tussenruimte met twee dakramen. Hier zijn ook de HR-
ketel en centrale afzuiging geinstalleerd. Deze tussenruimte met twee dakramen verbindt het slaapgedeelte
met bergzolders boven garage. De bergzolders krijgen daglicht via respectievelijk een gevelvenster en een
dakraam.

+ Vaste trap op overloop slaapverdieping leidt naar bergzolder op de tweede verdieping. Deze heeft
gevelvensters aan weerszijden.

+ De woning is voorzien van aluminiumkozijnen, een gemetselde overstek en siermetselwerk. Dit maakt de
woning onderhoudsvrij.

+ Mogelijkheid tot het creéren van meerdere slaapkamers.
+ Alarminstallatie aanwezig.
Tuin

+ Riante tuin is weelderig groen aangelegd en gaat rondom de woning. Voor- en zijkanten zijn omheind met
een sierhekwerk. Aan de zijkant van de woning is een overkapt terras.

+ In de achtertuin is tussen woning, garage en bijgebouw een sierlijk bestrate binnenplaats gemaakt. Door de
opzet garandeert dit terras maximale vrijheid en privacy.

+ Naast de binnenplaats is een elegant betegeld terras dat aansluit op een stijlvol aangelegd tuingedeelte
met gazon, perken, borders, struiken en bomen. Aan de zijkant hiervan is halverwege een terras met

vlondervloer gemaakt. De achtertuin is omrand door een hoge haag.

+ Tussen garage en bedrijfsgebouw is een doorgang naar een poort. Hiernaast bevindt zich een tuinberging
met buitendeur naar de binnenplaats.

+ In de tuin bevindt zich een automatische beregeningsinstallatie.
+ Aan de straatzijden is de woning voorzien van sierhekwerk.
Bijgebouw

+ Stenen bijgebouw achter op perceel is vanuit zijstraat toegankelijk via separate bestrate oprit en elektrische
roldeur met afstandsbediening. Ook deze oprit is afgesloten met een dubbele hekwerkpoort. Dit is een



elektrische poort met afstandsbediening. Het bijgebouw heeft een eigen huisnummer.

+ Grote open bedrijfsruimte is voorzien van een gietvloer, tl-verlichting en meerdere ramen aan drie zijden.
Buitendeur geeft een directe doorgang naar binnenplaats bij woonhuis.

+ Er is een separate geheel betegelde toiletruimte met wandtoilet beschikbaar
+ Vaste trap leidt naar entresol met veel werk-, magazijn- en bergruimte.

+ Vanuit entresol geeft een tweede vaste trap toegang tot ruime bergzolder. Ook hier is veel opslagcapaciteit
aanwezig.

Aanvaarding
In nader overleg.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakten en inhoud

Gebruiksoppervlakten

Wonen

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Perceel

Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Energielabel

Isolatie
Verwarming
Warm water
Cv-ketel

Kadastrale gegevens

MILL K 2567
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Tuin
Balkon/dakterras

€ 925.000 kosten koper
Beschikbaar
In overleg

Villa, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1997

Zadeldak bedekt met pannen

Gebruiksoppervlakten
289 m?

437 m?

38 m?

1.064 m?

2.990 m?®

4 kamers (4 slaapkamers)
2 badkamers en 1 apart toilet

Ligbad, 2 douches en 2 toiletten

2 woonlagen en een zolder

Glasvezelkabel, mechanische ventilatie en TV kabel

Volledig geisoleerd
Cv-ketel
Cv-ketel

Atag (gas gestookt uit 2017, eigendom)

MILL K 2567
1.064 m?
Volle eigendom

Tuin rondom
Balkon aanwezig

Velmolenweg 165 Krubssiraat 21
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Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen
Isolatie

Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen
Isolatie

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid

Aangebouwde stenen berging
Vliering, elektra en stromend water
Volledig geisoleerd

Aangebouwde stenen garage
2 auto's

Elektrische deur en elektra
Volledig geisoleerd

Op eigen terrein

Velmolenweg 165
0413 25 70 33
udenttkrabben.nl
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0412 63 29 28
ossékrabban.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: kiezelleil

2912 \\//
2015 \/

2568

] 5 10 15 20 25m
[: T T 1
Deze kaart is noordgerichl Schaal 1: 500

12345  pemeelnummer
#5  Huisnummer

o arens
Vooropige k orens
Addministratieve kadastrale grens
Behouwing

Kadastrale gemeente  Mill
Sectie K
Perceel 2567

Aan dit vitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

‘Woor een eensluidenc vitreksel, geleverd op 11 september 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behaudt zich de intellecusle

De bewaarder van hel kadaster en de openbare registers

woor, het aueursrechl en het databankenrechl
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kiezellei 1, 5453 LX Langenboom
Datum: 22-09-2021

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de waoning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen,

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

0K KX

— Losse (hang)lampen

X

Oo|o|0o|oig
O o0oonono
Oo0o®rOo-

(4

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
~  Losse hang/legkast kleine slaapkamer boven

O
OO
O X
X O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

(<

—  Gordijnen

5]

—  Overgordijnen

- \Vitrages

O o s < I I 4

OXK ® O0O0O0OO

— Rolgordijnen

—  Lamellen

Jaloeziegén

(Losse) horren/rolhorren

x

Ololm|o|ooojolo|o
OooOooooooaog

B4

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

— Parketviloer

— Houten vloer(delen)

o o o o 4
XK X O

Laminaat
Plavuizen

X

B

-(Voorzet) openhaard met toebehoren

S|

Allesbrander

[

Houtkachel
- {_Gas} kachels

X

Oooo|o|o|o|oa|o|o
OoooooOooooaoldg
[

(4
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Lijst van zaken

Designradiator(en)

"Fiadia_torafwerking

Gaat
mee

O

O

overgenomen

NVM
N.v.t.

X

X

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Spiegels bij wastafels slaapkamers

(o0

4

HORXKK

X

Oogoo|g

Ooonooono

O oo

|

_Keuken

Keukenblok {met bovenkasten)

X

|

|

|

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

=

(Gas) fornuis
Afzuigkap

® O

Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

(oo

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

O000XOOKKX

Oooooooojoiooo|oioing
Oo0Oooooooooaooaoo

KRKROIRRKIODRKRKDORXO

Keukenaccessoires, te weten:

o|joooogag|o|io

Ooooooo|og

aoooonoo|o

HEREEERKRX

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

O

Toiletrolhouder

=

Toiletborstel(houder)

X

Fontein

X

O

O oooo

O ooono

K OOOR
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= g O O X
Badkamer met de volgende toebehoren: .
- Ligbad O O |
- Jacuzziiwhirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) O O O
Stoomdouche (cabine) O O o X
- Wastafel ] O O O
- Wastafelmeubel O O O
- Planchet él D _li E
- Toiletkast O [ O X
- Toilet X O O g
~  Toiletrolhouder O O O
~  Toiletborstel(houder) O O a
— | O O |
2 | O O =
Sauna met toebehoren O0 [0 O X
| [ O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O =
Brievenbus O O O
Kluis | O X O
(Voordeur)bel 4} O O O
Alarminstallatie = o o o
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = 0 | 0
Rookmelders a O O X
(Klokjthermostaat X O O a
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie X O O O
— Boiler EI D D EI
- Geiser O [ O X
= | il O X
- g O O [
- | O O |
Screens ] i O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O
— | O O |
- | O £ X
= g O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
= | O O X
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
e =) g =5 L
Telefoonaans|uiting/internetaansluiting = | | 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | O =
‘Waterslot wasautomaat 0 ] | [l
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
g O g |
g O O [
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O O
Beplanting = O O O
g O O [
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O g
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
g O O ]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
beregeningspomp 0 | X 0
| O O &
Overig
Overige tuin, te weten:
~  (Sier)hek & O O g
- Vlaggenmast(houder) O O O R X
= | [ O =
- | O O X

BV
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Lijst van zaken

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? -
cv | = O a
Boiler 0 = 0 0
Zonnepanelen 0 = 0 0
- | | ad
_ m| O O
g O O O
- O B O O

Bijlage(n) over te nemen contracten;

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum:

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Velmolenweg 165

0413 25 70 33
udenttkrabben.nl

Krubssiraat 21
0412 63 29 28
ossakrabban.nl




QUALIS

Van der Krabben makelaardij

Van der Krabben voert het exclusieve Qualis label in de regio Oss en Uden. Toegekend aan een selectie
van 50 NVM makelaars die hun sporen verdiend hebben in de bemiddeling van exclusief onroerend goed.
Makelaars met een uitstekende reputatie en een sterke, veelal leidende marktpositie in het hogere
marktsegment. Het Qualis-label is exclusief per werkgebied toegekend.

Wij zijn ervan overtuigd dat dit samenwerkingsverband een uitstekende investering is om onze dienstver-
lening te optimaliseren. De krachtenbundeling op landelijk niveau van Qualis makelaars heeft zich ruim-
schoots bewezen en leidt aanwijsbaar tot een optimale prijsvorming binnen een aanvaardbare verkooptijd.
Of u nu uw woning wilt verkopen, een andere woning wilt kopen of uzelf oriénteert: laat u adviseren of
begeleiden door een van onze makelaars.

Bij Van der Krabben makelaardij in Oss en Uden voelen we ons thuis in de regio. We weten wat er leeft, we
kennen de ins en outs die het wonen en leven hier zo prettig maken. En al meer dan 100 jaar staan wij met
ons team klaar om hieraan bij te dragen. Er staat momenteel een jong en alert team paraat dat haar on-
overtroffen vakkennis, winnaarsmentaliteit en innoverende creativiteit omzet in adviezen en begeleiding die
ieders woonwens laat uitkomen. Dit bewijzen we elke dag weer, door bij meer dan 40% van alle woning
aan- en verkopen in de regio een waardevolle bijdrage te leveren.

Ons team in Oss bestaat momenteel uit 31 medewerkers. De makelaars zijn allen gediplomeerd en hebben
ruime kennis van het vak en van de regio. Ze weten wat er speelt, kennen de wijken en doen er alles aan
om voor u de best passende woning of koper te selecteren. Voor het gehele team staan een paar dingen
voorop: het geven van eerlijk advies, een goede verkoopprijs, persoonlijke en professionele begeleiding,
goede bereikbaarheid en betrokkenheid van cnze makelaars.

U vindt ons in het centrum van Oss aan de Kruisstraat en in Uden aan de Velmolenweg waar u 6 dagen per
week bij ons terecht kunt.

Heeft u vragen over het kopen of huren van een woning, het afsluiten van een hypotheek of wilt u meer in-
formatie over de verkoop van uw eigen woning? Loop dan gerust eens binnen of neem telefonisch of via
email contact met ons op!

Bij Van der Krabben makelaardij kunt u rekenen op:
*  Geopend van maandag t/m zaterdag

«  Afspraken mogelijk van 8:30 tot 20:00 uur

»  Bezichtiging binnen 1 dag mogelijk

»  Kantoren in regio Oss en regio Uden

«  Onafhankelijke organisatie

* Intotaal 11 makelaars

*  Hypotheekadviseur in huis

0413 25 70 33 0412 63 29 28

m Velmolenweg 165 Krutssiraal 21
R udenttkrabben.nl vssékrabben.nl



Belangrijke informatie bij het kopen van een huis

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende
partij als deze reageert op je bod door:

a) Een tegenbod te doen,

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling
zijn. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de
verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met be-
zichtigingen als er al over een bod onderhandeld
wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet
tot een verkoop te leiden. Bovendien zal de
verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er
meer belangstelling is. Ook mag er met meerdere
geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld
worden. Wij moeten dit wel duidelijk aan alle
partiien melden. Vaak zullen wij belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er onder-
handelingen gaande zijn. Wij doen geen mede-
delingen over de hoogte van de biedingen. Dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper
de woning dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan
jou te verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de
vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging
tot het doen van een bod. QOok als je de vraagprijs
biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel
of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegen-
bod doet.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te ver-
hogen of te verlagen. Daarnaast heb je als
potentiéle koper ook het recht tijdens de onder-
handelingen je bod te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk je eerdere bod.

Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:
a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit
geval de koper) de keuze om door een eenzijdige
verklaring een koopovereenkomst met een andere
partij (de verkoper) te sluiten. Beide partijen zijn het
dan eens over de voorwaarden van de koop, maar
de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenk-
tijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is
zo'n optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een
bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt
het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt.
‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde af-
spraken die een verkopende NVM-makelaar maakt
met een geinteresseerde koper tijdens het onder-
handelingsproces. Bijvoorbeeld de toe-zegging dat
de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het
uitbrengen van een bod. De koper kan deze tijd
gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Wij zullen in deze periode bij andere ge-
interesseerde partijen aangeven, dat op de woning
een optie rust. Een optie kun je niet eisen. De
verkoper beslist in overleg met ons of dergelijke
opties worden gegeven.

Moet Van der Krabben met mij als eerste in
onderhandeling als ik de eerste ben die een
afspraak maakt voor een bezichtiging?

Of als ik als eerste een bod uitbreng? Nee, dit hoeft
niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling
gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van
te voren naar de verkoopprocedure die gehanteerd
wordt om teleurstelling te voorkomen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de
belangrijkste zaken - onder andere prijs, leverings-
datum, onthindende voorwaarden en eventuele
afspraken over roerende zaken -, dan legt de
verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koop-
overeenkomst hebben ondertekend, komt de koop
tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben
in de koopovereenkomst, dan moet je dit mee-
nemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je
niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Koper en verkoper moeten het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voor-
waarden voordat de koopovereenkomst wordt
opgemaakt,

Voorbeelden van onthindende voorwaarden zijn:

1. Financieringsvoorbehoud.

2. Geen huisvestingsvergunning.

3. Negatieve uitkomst van een bouwkundige
keuring.

4. Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheek-
garantie.

5. NVM No-Risk clausule.

Krubsstraal 21
0442 63 28 28
assdrabban.nl

Velmolenweg 165
E 0413 25 7033
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De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is onder-
tekend. Dit vioeit voort uit de Wet Koop onroerende
zaak en heet het schriftelijkheidsvereiste. Een
mondelinge of per e-mail bevestigde afspraak is dus
niet voldoende. Zodra de verkoper en de koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend en de
koper (en eventueel de notaris) een afschrift van de
overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in
werking. Binnen deze tijd kun je als koper alsnog
afzien van de koop. Na deze tijd is de koop definitief
rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van
toepassing zijn.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de
koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd
houdt in dat je als koper zonder opgaaf van
redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van
drie dagen gaat in zodra een kopie van de ge-
tekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is
gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie
dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels op-
gesteld. Wij kunnen precies aangeven tot

wanneer de bedenktijd loopt.

Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat
hun eigen huis verkocht is en stappen daardoor bij
voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je
met de NVM No-Risk clausule dan kun je die over-
stap vaak wel maken. De NVM No-Risk clausule is
een ontbindende voorwaarde. Deze voorwaarde
voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te
zitten. De koper kan de koop ontbinden als de
verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer
duurt. De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te
gaan met deze ontbindende voorwaarde in de koop-
overeenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-
Risk clausule doet de koper al het mogelijke om zijn
huis te verkopen. De verkoper gaat gedurende die
tijd door met de verkoop van het reeds verkochte
huis. Vindt de verkoper een andere koper, die onder
gelijke voorwaarden het huis wil kopen, zonder de
No Risk clausule, dan krijgt de eerste koper bedenk-
tijd om de koop definitief te maken 6f om af te zien
van de koopovereenkomst. In het laatste geval
verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de
tweede koper.

Waar vind ik de Algemene Voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumenten-
voorwaarden NVM en de Algemene Voorwaarden
NVM voor professionele opdrachtgevers. De meest
recente  voorwaarden zijn te winden via
www.nvm.nl/voorwaarden. De Algemene
Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand ge-
komen in overleg met de Consumentenbond en
Vereniging Eigen Huis.

Bouwkundige keuring

Als koper kun je een bouwkundige keuring laten uit-
voeren. Hierdoor krijg je een goed beeld van de
houwkundige staat van de woning. Dit voorkomt
bouwkundige risico’s bij de aankoop van de woning
en geeft een goed beeld van de verwachte onder-
houdskosten. Verkoper dient hiervoor wel
toestemming te verlenen.

Disclaimer

Hoewel deze verkoopinfarmatie met de grootst mogelijke zorg Is
samengesteld, blijft de mogelijkheid bestaan dat er feuten, af-
wijkingen en onvolledigheden in de omschrijving zijn

geslopen.

Noch de verkoper, noch ons kantoor aanvaarden in dit geval
enige aansprakelijkheid. De koper wordt er uitdrukkelijk op ge-
attendeerd dat ook een opsomming van (eventuele) gebreken
niet betekent dat de eigenaar en/of verkopende makelaar

garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken.

Alle verstrekte informatie dient te worden gezien als een uit-
nediging om in onderhandeling te treden en geldt derhalve
slechts als vrijblijvende informatie. Bij het vermelden van maten
die zijn overeen-gekomen uit (bouw)tekeningen kan de maat-
voering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan docor de
verkoper geen enkel recht worden ontieend.
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Openingstijden Openingstijden

Bezichtiging of advies ’s avonds mogelijk op afspraak.
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